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Sisdinen

1) Kehittidmisohjelman tavoitteet, laajuus ja tyoryhma

Tyoryhman perustamiseen liittyy Kajaanin kaupunginhallituksen paatos 27.8.2024 § 161, jossa
asetetaan tyoryhma selvittamaan ja laatimaan yhteistyossa Kajaanin kaupunkikonsernin ja Kainuun
hyvinvointialueen kesken toteutettavissa oleva asiakkaita palveleva seka palvelutuotantoa tukeva ja
kehittava toimitilaohjelma. Tarkeimmat huomioitavat nakokulmat ovat asiakastarpeet ja -palvelut, oma
palvelutuotanto seka tila- ja kustannustehokkuus.

e Kajaanin kaupunkikonsernin ja Kainuun HVA:n valilla on useita kymmenia toimitiloihin liittyvia
vuokrasopimuksia. Kajaanin kaupunkikonsernin ja Kainuun HVA:n yhteisena tavoitteena on
selkeyttaa tilannekuvaa ja luoda yhteinen nakemys toimitilatarpeista tulevaisuutta ajatellen.

e Tarkeimmat huomioitavat nakokulmat ovat asiakastarpeet ja -palvelut, oma palvelutuotanto seka
tila- ja kustannustehokkuus

e Toimitilaohjelman laatimisen toimintatavoista ja kustannusjaosta sovitaan tyoryhmassa

e Toimitilojen kehittamisohjelman dokumentaation tulee olla selkea, lyhyt ja ytimekas

Aikataulutavoite tyoryhman tyolle on kesakuu 2025

Jasenet (nimetty)

Kajaanin kaupunki: Jussi Heikkinen, Markku Haverinen, Henri Summanen, Markku Vesterinen
Kainuun hyvinvointialue: Veli-Pekka Mustonen, Kaisa-Mari Kayhko, Eija Tolonen

Kiinteistd Oy Kajaanin Pietari: Ismo Kukkonen

Kajaanin Teknologiakeskus Oy: Janne Haverinen
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Sisdinen

1) Kehittimisohjelman tavoitteet, laajuus ja tyoryhma

Kajaanin kaupungin konsernirakenne

Kajaanin kaupunki Sisdinen konserni Kuntayhtymit

Konsernipalvelut-toimiala (ajaanin kaupungin koulutusliikel Kainuun liitto

Sivistystoimiala Kajaanin Mamselli -liikelaitos
ymparistotekninen toimiala Kajaanin Vesi -liikelaitos

Tytiryhtiot Juridinen konserni Omistusyhteysyhteisot

Kainuun jatehuollon kuntayhtyma Eko-Kymppi

Kajaanin Palvelutalosaatio

Vuokatin saatio

Kiinteisto Oy Kajaanin Lohtajan Palvelukeskus Yhteistoimintasopimus

- Kajaanin Teknologiakeskus Oy

) Kiinteisto Oy Kajaanin Pietari Ymparistoterveydenhuolto (isantakunta Sotkamo)
e —e
As. Oy Kajaanin Sammonkaaren Pietari
(omistus: Koy Kajaanin Pietari 100 %)

Kajaanin Ammattikorkeakoulu
Edukai Oy

Kajaanin Energiatuotanto Oy

Kainuun Voima Oy

([omistus:
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1) Kehittidmisohjelman tavoitteet, laajuus ja tyéryhma

Kainuun hyvinvointialueen organisaatio: palvelut ja hallinto
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Hyvinvointialuejohtaja
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Sisdinen
2) Tarkastelun kohteena olevien rakennusten tilatiedot
s, Tilojen kéyttétarkoitukset ja pinta-alat (rakennusluokitus 2018)

7 030 134 188 141 480
_ 10 890 702 14 591 2 283 28 466
_ 138 860 1452 140 312
_ 240 140 81 958 35 940 136 471 494 509
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Sisdinen

2) Tarkastelun kohteena olevien rakennusten tilatiedot
s, Tilojen kéyttétarkoitukset ja pinta-alat (rakennusluokitus 2018)
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Sisdinen
2) Tarkastelun kohteena olevien rakennusten tilatiedot
s, Tilojen kéyttétarkoitukset ja pinta-alat (rakennusluokitus 2018)
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2970 754 1552 5276
10 380 6 561 16 941
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21 130 6 561 1642 10 274 39 607
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Sisdinen
2) Tarkastelun kohteena olevien rakennusten tilatiedot
s, Tilojen kéyttétarkoitukset ja pinta-alat (rakennusluokitus 2018)

0

16 980 3422 2782 23184
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2) Tarkastelun kohteena olevien rakennusten tilatiedot

e HyvVinvointialueen tilat toimialueittain ja pinta-alat

2990 1253

3580
2118 579
7675 860
447
617 283
16 980 3422
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2) Tarkastelun kohteena olevien rakennusten tilatiedot

e HyVinvointialueen tilat toimialueittain ja tilakustannukset

454 160 322 550 788 310

625 880 625 880
447 200 91810 471210 1010 220
1510200 108 760 1618 960
49 710 49 710

139 040 50110 69 230 258 380
3176 480 622 940 552 040 4351 460
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Sisdinen

3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Toimitilaohjelman tarkoituksena on kuvata Kainuun hyvinvointialueen kiinteisto-
Ja toimitilajohtamisen strategiset tavoitteet seka toimitilojen hallinnan periaatteet.

Toimitilajohtaminen muodostuu kahdesta osasta: strategisesta ja operatiivisesta
osasta.

(a I n u u n Strateginen osa vastaa siihen, miten toimitilaratkaisuilla tuetaan hyvinvointialueen
strategisia paamaaria. Siina myos kuvataan, kuinka hyvinvointialueen

f] Vi nVO i ntia | Jee n jarjestamissuunnitelman mukaiset arvot, visio ja missio ilmenevat kiinteisto- ja
y toimitilapalveluissa. Strategisessa osassa on nostettu esiin kriittiset teemat, jotka
tulee ottaa huomioon kiinteisto- ja toimitilajohtamisen onnistumiseksi.

tOI m Itl |a 0 hJ e m a Toimitilaohjelman operatiivinen osuus linjaa toimintatapoja ja antaa suuntaviivat

kiinteistd- ja toimitilajohtamisen keskeisissa kysymyksissa. Toimitilaohjelma on
luotu strategiakaudelle 2023-2025.

Strateginen ja operatiivinen osuus

24.4.2023

Toimitilaohjelman laatimisen kanssa samaan aikaan on valmisteltu
hyvinvointialueen palveluverkkosuunnitelmaa. Talouden tasapainottamisen
mMukaiset toimenpiteet vaativat tarkastelemaan koko palveluverkkoa ja palvelujen
tuotantomuotoja. Talla on merkittava vaikutus toimitilaohjelman strategisiin
linjauksiin toimitilojen tiivistamisen ja toimitilojen/toimitilakustannusten
vahentamisen kannalta. Palveluverkkosuunnitelma maarittaa, milla tavoin ja milla
aikataululla toimitiloista luovutaan tai niita kehitetaan.

» Palveluverkkosuunnitelma on edelleen teon alla toukokuussa 2025 eika
tulokset ole kaytettavissa toimitilojen kehittamisohjelman valmistuessa.

» Suunnitelman valmistuttua ja sen mahdolliset vaikutukset tahan
toimenpideohjelmaan tulee tarkistaa
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Sisdinen

3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue

! Toimialueet ]
r "

:;rf::f‘tl:di Mﬁﬂﬁlﬁ: i Sosiaali- ja Ikaihmisten z:ﬁ:::l:t;:
L palvelut palvelut perhepalvelut palvelut wkipatvelut

Kehittamisohjelmaan selvitettavia asioita ja teemoja toimialuetasolla

- toiminnan ja palveluiden kuvaus jollakin tasolla

- hyvinvointialueen toimitilastrategia tai —ohjelma

- toiminnan ja palveluiden Kajaanin toimitilat nykytilanne

- toiminnan ja palveluiden Kajaanin toimitilat, tarpeet ja tavoitteet nyt ja tulevaisuudessa

- toiminnan vaatimukset tiloille (sijainti, kayttotarkoitus, ominaisuudet/laatu, kustannukset jne.)
- tilatehokkuus ja tilojen kayton kehittaminen

- toimitilojen omistaminen ja hankinta

- toimitilojen kehittamisehdotukset ja jatkotoimenpiteet
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Sisdinen

3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, terveyden- ja sairaanhoidon palvelut 1/2

Kajaanin kuntoutuskotien ja avokuntoutuksen tilaratkaisut (Marja-Leena Leinonen)

Salmijarven kuntoutuskodin, Eljaskartanon kuntoutuskodin, kotikuntoutuksen ja rynmatalon (+IPS) toimintojen sijoittuminen ja tarpeet
tulevaisuudessa.

Taman hetken tilanne, toiminta ja tilat: Ryhmatalo:
- Ryhmamuotoista toimintaa,

Eljaskartanon kuntoutuskoti psykoedukaatio- ja kuntouttavia
- 10 asukaspaikkaa, intervallit ryhmia

- 5tydntekijag, 8-20 (1119 © 4 lyontekijaa .
viikonloppuna) - Kaynteja 2459, 170 asiakasta (-24 )

- Avokavijoita ja ladkehoitoa, - Laakehoitoa, injektioita, seurantaa
Injektioita 5
~ Ryhmia Kotikuntoutus: |
- Avokavijdita 56 potilasta ja 584 - Kotiin vietavia palveluja
kéyntia (-24 ) - 6sh .
- Laakehoitoa ja supportiivisia
hoitosuhteita
Salmijarven kuntoutuskoti - Kaynteja 2810 ja 204 asiakasta (-24 )
- 1o asukaspaikkaa
- Ymparivuorokauden toimiva IPS:
- Hoivayksikkd - 2 sosiaaliohjaajaa
- 12 tyontekijaa - Kayntej3a, toimistotilatarve
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Sisdinen

3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, terveyden- ja sairaanhoidon palvelut 2/2

Tulevaisuuden tilamahdollisuudet

[ J
°
p u ISto ku I m a ® - Vuokratila: vammaispalveluiden kaytossa nyt — vapautumassa 2026 syksylla?

- Asumispalvelua 10 asukashuonetta

Kaupungin kiinteisto

- Tontti Kuusanmaelta varattu (ent. ryhmatalon tontti)
- Tana vuonna suunnittelu alkaa
- Rakentaminen alkaa 2026 kevaalla?

- 15 asumispalvelupalvelu huonetta ja tilat Kajaanin avokuntoutus (kotikuntotus ja
ryhmatoiminnot) ja IPS — tavoite toimintojen yhdistamiseen

- Tilat yhteiseen kayttoon: rynmatilaa, hoitokokous- ja keskustelutilaa, laakejako ja —
sailytys, henkilokunnan tilat yms.

Uudisrakennus
HVA oma hanke
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Sisdinen

3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, ikdihmisten palvelut 1/2
IAKKAIDEN PALVELUT (sosiaalihuoltolaki)

Toiminnan ja palveluiden kuvaus

1) Iakkaiden ymparivuorokautinen palveluasuminen (asumisyksikot)
2) lakkaiden yhteisollinen asuminen (asuinkiinteistot)

3) lakkaiden kotihoito (toimistotilat)

4) lakkaiden sosiaalityd ja —ohjaus (toimistotilat)

Toiminnan ja palveluiden Kajaanin toimitilat nykytilanne

1) Hva:n ymparivuorokautisen palveluasumisen hva:n omat yksikdot Emmakoti, Kallio, Toppila (kiinteistdjen
kunto ja kayttoika?). Lisaksi yksityiset hoivakodit.

2) Yhteisollinen asuminen. Nyt vain yksityisen palvelutuottajan toimintaa/ tiloja. Tarvitaan lisda
yhteisollisen asumisisen tiloja.

3) Hva:n kotihoidolla hyvat tilat Timperintiella, Linnankadulla ja Vuolijoen terveysasemalla.
Paivatoiminnan tila on vuokrattu ulkopuoliselta, mahdollisesti siirto asumisyksikon yhteyteen. Lisaksi
yksityisia palvelutuottajia.

4) lakkaiden sosiaalityd ja —ohjaus Teknologiakeskuksella, Kalliossa seka Kajaanin kaupungintalolla
(sovittu 31.12.2025 asti)

Toimitilojen omistaminen ja hankinta

1-4) HVA ei omista ylla kuvattuja tiloja vaan on vuokrasuhteessa. Asukkaat vuokraavat omat asuntonsa.
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3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet
Kainuun hyvinvointialue, ikdihmisten palvelut 2/2
Toiminnan ja palveluiden Kajaanin toimitilat, tarpeet ja tavoitteet nyt ja tulevaisuudessa

1) Ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikoille tarvitaan korvaavia tiloja ja hva olisi valmis ottamaan omaan
palvelutuotantoon nykyista enemman paikkoja. Suhde yksityisen ja hva:n pitkaaikaisten ymparivuorokautisten paikkojen

valilla Kajaanissa 66 %/ 34 % (31.12.2024) (ei sisalla lyhytaikaisia paikkoja, joita on omissa yksikdissa n.17 )
2) Yhteiséllinen asuminen tiloja tarvitaan Kajaaniin, ikdantyvan vaestdn tarpeet huomioiden.

3-4) Hva:n kaytdssa olevia toimistotiloja tiivistetaan, jos se on mahdollista.

Toiminnan vaatimukset tiloille (sijainti, kdyttotarkoitus, ominaisuudet/laatu, kustannukset jne.)

1) Ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikdt. Lain velvoittamat tilavaatimukset huomioitava, Ymparivuorokautisen

palveluasumisen toimitilat | Valvira. 20m2 + wc-/ph, esteettdmyys, paikkamaara vahintaan 40, sprinklaus, sijainti

mahdollistaa omaisten liikkumisen yksikoihin, kayttotarkoituksen muuntomahdollisuus (?). Mahdollisuus myos

yhteisélliseen asumiseen samassa kiinteistdssa.

2) Yhteisdllisen asumisen yksikot. Esteettomat asunnot, yhteisollisen toiminnan mahdollistaminen, sprinklauksen tarve
maarittyy yksikkdkohtaisesti. Keskeinen sijainti palveluihin nahden, tukee toimintakykya ja omatoimisuutta. Mahdollistaa

asumisen loppuun asti kotiin vietavien palvelujen turvin.
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Sisdinen

3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, sosiaali- ja perhepalvelut 1/3

« Sosiaali- ja perhepalvelujen tehtavana on tukea kuntalaisia eri elamanvaiheissa ja tilanteissa, kuten lasten kasvuun,
koulunkayntiin, vanhemmuuteen, arjen hallintaan, tydllistymiseen, toimeentuloon, maahanmuuttoon, omaishoitoon
Ja vammaisten henkildiden palveluihin liittyvissa kysymyksissa. Palvelut on tarkoitettu kaikille ikaryhmille. Toimialue
koostuu kolmesta palvelualueesta:

» Sosiaalitydon ja sosiaaliohjauksen palvelualue: Palvelualue sisaltaa aikuisten sosiaalityon, lapsiperheiden sosiaalityon ja
vammaisten sosiaalitydn palveluyksikot. Sosiaalitydn- ja sosiaaliohjauksen alueella arvioidaan asiakkaiden
palveluntarvetta, tehdaan palvelu- ja asiakassuunnitelmia seka viranhaltijapaatoksia. (esteettdmia toimistotiloja,
runsaasti henkildkuntaa maara ilmoitetaan myéhemmin)

* Asumisen ja sosiaalisen kuntoutuksen palvelualue: Palvelualue sisaltaa kehitysvammaisten henkildiden oman
palvelutuotannon asumisen toimintayksikoét, lastenkotitoiminnan, turvakotipalvelut ja sosiaalipaivystyksen seka
paivanaikaisen ja kuntouttavan toiminnan palvelut (paiva- ja tydtoiminnan ja asumisen ja lastenkodin tilat seka
toimistotiloja)

* Perheiden tuki- ja ostopalveluiden palvelualue: Palvelualue sisaltaa kotona asumista tukevat palvelut lapsiperheiden
kotipalvelun, perhetydn, oman toiminnan henkilokohtaisen avun ja tukihenkilotoiminnan seka perheneuvola- ja
opiskelijahuollon palvelut seka osto- ja tukipalvelut. (toimistotiloja, kuraattoreiden ja psykologien tilat kouluilla,
asumisen yksityisia palveluntuottajia joilla omat tilat)

© Kajaanin kaupunki



3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, sosiaali- ja perhepalvelut 2/3

toiminnan ja palveluiden Kajaanin toimitilat nykytilanne

Sosiaalitydn ja ohjauksen tiloja: Koskikadulla ; vammaisten sosiaalityd, henkildkohtainen apu, toimistotyd, ja asumispalvelujen hallinto.
Loénrothinkadulla (perhekeskus). Perhekeskuksella ovat perheneuvolapalvelut, perheoikeudelliset palvelut, perhetyo, lapsiperheiden
kotipalvelu, toimistotyd, lapsiperheiden sosiaalityd, Suunnitelmissa tiivistaa tilojen kayttda ja luopua yhdesta tilasta. Selvitetaan etatydon
vaikutusta.

2 Paivatoiminnan tilaa (Pihjala, Pajula teknologiapuiston tilat) toimivat tilat
Hyvinvointialueen omistamat asumisyksikot (Rajamiehentien asunnot, Sirkunkujan yksikko) tilat hyvat

Lastenkoti Salmila sisaltaa turvakodin ja sosiaalipaivystyksen. Lastenkodille suunnitellaan uusia tiloja, turvakotitoiminnasta luovutaan,
sosiaalipaivystys siirretaan muiden paivystyksellisten palvelujen yhteyteen

Tuetun asumisen tiloja Asemakadulla ja ymparikaupunkia, ohjaajilla kaytdssa yksi huoneisto.
Aikuissosiaalitydlle vuokrattuja valivuokraustiloja, ongelmia aiheuttanut asiakkaiden tuhoava kayttaytyminen

Oman tuotannon asumisyksikot/vuokratilat; Samoojantien yksikkd, Rastitien aikuisten ja lasten asumisyksikkd, Puistonkulman yksikko,
Kalliokoti

Ostopalveluyksikét; Validia, Esperi 2 yksikkda, Tukena Kesaheina ja Ilmarinrinne, Lastenkoteja 2 Harjula ja Kuusiranta.

Kuraattoreilla ja koulupsykologeilla tiloja kouluilla, psykologeilla tyotiloja myds Linnankatu 18:ssa. Aikuissosiaalityolla tiloja
Kehraamontiella ja Linnankadulla. Kehrdamontien tiloista luovutaan 3/2025.
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3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, sosiaali- ja perhepalvelut 3/3

Suunnitelmia

Lastenkodin tilojen rakentaminen, samaan yksikkdéon sijoituu vammaisten lasten tilapaishoito

Turvakoti toiminnasta luopuminen (THL vastuullinen toimija)

Tilapaishoidolta vapautuvaan yksikkddn siirretaan Puistokulman toiminta. Puistokulma vapautuu mt kuntoutujien kayttéon

Kalliokodin tiloista luopuminen ja asumisen jarjestaminen tukiasumisena asiakkaiden vuokraamiin tiloihin. EsteettomatTilat mielelaan
samasta kerrostalon rapusta.

Samoojantiella ylakerran asuntoihin ulkoraput taman vuoksi suunnitelmissa on siirtaa asiakkaita siten, etta- myos ylakerroksen kaikki tilat
tulevat kayttoon. (valilla ollut hankalaa sijoittaa em asuntoon asiakkaita)

Tarvetta yhteisolliselle (tuki) asumiselle: esteettdomia asuntoja, hva jarjestaa tuen asiakkaille. Samassa kiinteistdssa voi olla erilaisia
palveluja (kampaamo, baari tms.) seka ikaihmisten yhteisollista asumista? Yhteisollisen esteettdman asumisen arvioitu tarve on n 20
seuraavan kahden vuoden aikana ja siita eteenpain vuosittain noin viiden paikan lisays.

Keskusteltava sosiaalitydontekijoiden toimitiloista? Nyk perhekeskus Lonrotinkadun tiloissa, lisaksi tiloja Koskikadulla ja Linnankadulla..

Huomioitavaa; vammaisten asuminen on monimuotoista, osa kykenee asumaan tuetusti, osa tarvitsee enmman tukea ja osa erittain
paljon hoitoa. Vammaiset asiakkaat ovat ialtaan 18 — n 80 v. Asumisen tarve on pitkaaikaista. Kainuusta kehitysvammaisten laitoshoito on
purettu

Paihdeasiakkaiden paivatoiminnalle on etsitty tiloja, nyt Kilpailutus meneillaan. (toiminnassa oikeus asioida paihtyneena)

Sisdinen
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3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, jirjestimisen tuki 1/2

Toiminnan ja palveluiden kuvaus

« Jarjestamisen tuen tehtavana on yhteensovittaa, ohjata ja valvoa sote- ja pelastuspalvelujen jarjestamista seka
palvelujen tuottamista Kainuun hyvinvointialueen asukkaille.

Jarjestamisen tukeen kuuluu seuraavia toimintoja:

(Asiakasohjaus 31.12.2025 asti) - TKIO

Jarjestamisen toiminnot - Valvonta

Professiojohtajat - Viestinta

Strategiset hankinnat - Ydinprosessien ohjaus
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3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, jirjestimisen tuki 2/2

« Kehraamontie 3, 2. krs:n tilat, jotka Kestavan kasvun Kainuu Il -hankkeella kaytossa 31.12.2025 saakka. Vihertavalla
varilla on toimistohuoneet ja liila vari yhteisista tiloista, jotka IPA:n kanssa jaetaan. Ruskealla oleva tila on yhteinen
kopiohuone. Viidessa toimistohuoneessa on yhteensa 13 tyopistetta, jotka yhteiskaytossa 30 tyontekijan kesken.

Tilatarve vahenee nailla nakymin eli joitakin huoneita tarvitaan Intellista, mutta tassa vaiheessa on viela aikaista

sanoa maaria.
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3) Hyvinvointialueen toiminnan-palveluiden kuvaukset, tilojen nykytilanne, -tarpeet ja tavoitteet

Kainuun hyvinvointialue, Akuuttihoidon ja pelastuksen -toimialue

« Akuuttihoidon ja pelastuksen palveluiden toimialueella edistamme alueemme kainuulaisten hyvinvointia ja
osallisuutta, jarjestamme vastuullamme olevat laadukkaat palvelut kainuulaisille ja muille asiakkaille.
Akuuttihoidon palvelualueen palveluyksikkoja ovat Ensihoito, Paivystyspalvelut, Teho- ja valvontayksikkd seka
Akuutti kotisairaala ja tilannekeskus. Pelastuksen osalta pelastusjohtaja johtaa pelastustoimintaa ja

riskienhallinta- ja turvallisuustoimintaa.

» Tiloja talla hetkella:

Vuolijoella paloaseman tila, jossa samassa ollut ensihoito. Ensihoidon osalta tila on irtisanottu 2/2025 ja
ensihoito yksikkd on siirretty Kajaaniin. Tilassa oli ollut jatkuva ongelma liittyen vyoihrakuoriaisiin, mutta tilat on
useampaan kertaan tuholaisaineella kasitelty ja ongelma on hoidettu. Pelastuksen osalta paloaseman

tilaselvitys on kesken, mutta tahan palataan.

Uusi 2024 valmistunut Kaupungin varikko ja palolaitos sijaitsee Kuntokadulla.
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4) Hyvinvointialueen Kajaanin kaupunkikonsernilta vuokraamien tilojen kunto- ja PTS-
suunniteimatiedot ja korjauskelpoisuus- ja toiminnallisuus/soveltuvuusarviot

Erillinen liite 1

Taulukossa esitetty kaikkien hyvinvointialueen Kajaanin kaupunkikonsernilta vuokraamien kiinteistdjen ja

tilojen:

kiinteistotiedot omistajittain

- tilatiedot omistajittain (kiinteiston pinta-alat yhteensa, HVA:n vuokraamat tilat)

- kiinteistdjen kunto (kuntoluokat Trellum KL % tai KL 1-4 heikko-hyva seka korjausvelka mikali tiedossa)
- kiinteistdjen pts/peruskorjaus-investointisuunnitelmat 2025-2030 (2035)

- kiinteistdjen korjauskelpoisuusarviointi (omistajan arviointi, hyva-tyydyttava-heikko)

- kiinteistdjen ja tilojen toiminnallisuus/soveltuvuusarviointi (kayttajan arviointi, hyva-tyydyttava-heikko)



4) Hyvinvointialueen Kajaanin kaupunkikonsernilta vuokraamien tilojen kunto- ja PTS-

suunnitelmatiedot ja korjauskelpoisuus- ja toiminnallisuus/soveltuvuusarviot
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5) Toimitilojen kehittamisohjelman kohdekohtainen tarkastelu ja toimenpide-ehdotukset

Erillinen liite 2

Taulukossa esitetty kaikkien hyvinvointialueen Kajaanin kaupunkikonsernilta Tyoryhman toimenpide-

vuokraamien kiinteistdjen ja tilojen: ehdotukset 1-7

- kiinteistotiedot omistajittain

1) kayttd/vuokraus jatkuu, ei toimenpiteita

- tilatiedot omistajittain (HVA:n vuokrasopimusten mukaiset vuokratilat)

2) kayttd/vuokraus jatkuu, tilojen

- tilojen kayttotarkoitus ja HVA toimiala peruskorjaus ohjelmakaudella

- tilojen vuokrasopimusten mukaiset vuokrat ja sopimuksen tyyppi 1-2025

3) tiloista luovutaan-irtisanotaan kokonaan
ohjelmakaudella

- kehittamistyéryhman kohdekohtainen toimenpide-ehdotus ja sen

4) vastaavat tilat tarvitaan, korvattava
uusilla tiloilla

ajankohta

- mahdolliset uudet tilatarpeet nykyisten tilojen lisaksi

5) nykyisen tilaratkaisun kehittaminen,
muutokset ja keskittdminen selvitetaan

6) toimitilojen hallinta ja omistus
yhtioitettava

7) tarvittavia tiloja ei ole talla hetkella
konsernilla, rakennettava uudet tilat
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6) Tyoryhman kehittamisehdotukset ja jatkotoimenpiteet

Liitteen 2 mukaisesti

Kajaanin kaupunki:

Opiskeluterveydenhuollon tilojen kayttd kouluilla jatkuu ja 3+1 vuokrasopimusten
muuttaminen toistaiseksi 2026, 1)
Vaylaaseman nykyinen sopimus ja kaytto jatkuu, 1)
Terveysasemien (Satamakatu, Lohtaja), Toppilan hoitokodin, Puistolan ryhmakodin ja
Variskankaan toimintakeskuksen tilojen kayttd jatkuu, tilojen korjaukset 2026-2030, 2)
Eljaskartanon ja mahdollisesti Vuolijoen terveysaseman tiloista luopuminen kaudella
2026-2030, 3)
Hoitokoti- ja palvelukeskus Kallion (60 paikkaa-asuntoa) seka Vuolijoen paloaseman
nykyisten tilojen korvaaminen uusilla tiloilla 2027-2028, 4)
Tarve- ja hankesuunnitelmien kaynnistys naiden hankkeiden osalta syksy 2025,
naiden hankkeiden toteutus kaupunkikonsernin toimesta selvitetaan
Kalliokoti asuntolan, Tieto 1ja 3 seka mahdollisesti Vuolijoen terveysaseman nykyisten
tilaratkaisujen muutokset, kehittaminen ja keskittaminen selvitetaan 2025-2026, 5)

Paloaseman tilojen ja kiinteistdon yhtioittaminen 2026 (2027), 6)

Tyoryhman toimenpide-
ehdotukset 1-7

1) kadyttd/vuokraus jatkuu, ei toimenpiteita

2) kayttd/vuokraus jatkuu, tilojen
peruskorjaus ohjelmakaudella

3) tiloista luovutaan-irtisanotaan kokonaan
ohjelmakaudella

4) vastaavat tilat tarvitaan, korvattava
uusilla tiloilla

5) nykyisen tilaratkaisun kehittaminen,
muutokset ja keskittaminen selvitetaan

6) toimitilojen hallinta ja omistus
yhtioitettava

7) tarvittavia tiloja ei ole talla hetkella
konsernilla, rakennettava uudet tilat

Sisainen



6) Tyoryhman kehittamisehdotukset ja jatkotoimenpiteet

Liitteen 2 mukaisesti

Kajaanin Teknologiakeskus Oy:

Teppanan ja Lehtikankaan hammashoitolan, toimintakeskus Pajulan ja Timperintien
vanhuspalveluiden tilojen kayttd jatkuu, 1)

Vanhuspalveluiden Linnankatu 6 tilojen kayttd jatkuu, tilojen korjaukset 2025-2026, 2)
Talous- ja vanhuspalveluiden Kehraamontie 5 seka projektien ja palveluohjausyksikén
Kehraamontie 3 seka mahdollisesti Linnankatu 6 nykyisten tilaratkaisujen muutokset,

kehittaminen ja keskittaminen selvitetaan 2025-2028, 5)

Tyoryhman toimenpide-
ehdotukset 1-7

1) kadyttd/vuokraus jatkuu, ei toimenpiteita

2) kayttd/vuokraus jatkuu, tilojen
peruskorjaus ohjelmakaudella

3) tiloista luovutaan-irtisanotaan kokonaan
ohjelmakaudella

4) vastaavat tilat tarvitaan, korvattava
uusilla tiloilla

5) nykyisen tilaratkaisun kehittaminen,
muutokset ja keskittaminen selvitetaan

6) toimitilojen hallinta ja omistus
yhtioitettava

7) tarvittavia tiloja ei ole talla hetkella
konsernilla, rakennettava uudet tilat
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6) Tyoryhmaén kehittdmisehdotukset ja jatkotoimenpiteet

Liitteen 2 mukaisesti

Kiinteisto Oy Kajaanin Pietari:

Kaikkien valivuokra- ja erityisasuntojen, toimistojen Linnankatu 18, Asemakatu 5,
Samoojantie 7 ja Sotkamontie 11 tilojen kaytto jatkuu, 1)

Asunnoissa tapahtuu tarpeen ja tilanteen mukaista maaran vaihtelua joustavasti

Tyoryhman toimenpide-
ehdotukset 1-7

1) kadyttd/vuokraus jatkuu, ei toimenpiteita

2) kayttd/vuokraus jatkuu, tilojen
peruskorjaus ohjelmakaudella

3) tiloista luovutaan-irtisanotaan kokonaan
ohjelmakaudella

4) vastaavat tilat tarvitaan, korvattava
uusilla tiloilla

5) nykyisen tilaratkaisun kehittaminen,
muutokset ja keskittaminen selvitetaan

6) toimitilojen hallinta ja omistus
yhtioitettava

7) tarvittavia tiloja ei ole talla hetkella
konsernilla, rakennettava uudet tilat

Sisdinen



6) Tyoryhman kehittamisehdotukset ja jatkotoimenpiteet

Liitteen 2 mukaisesti

Uudet tilatarpeet nykyisten tilojen lisaksi:

Ymparivuorokautisen palveluasumisen uudet tilat, alustavasti vahintaan 40 asuntoa-paikkaa
kaupungin keskustan/asemakaava-alueelle 2026-2027, 7)

Palveluluiden jarjestamisvastuu HVA:lla

Tarve- ja hankesuunnitelman kaynnistys 2026 yhteistydssa kaupunkikonserni ja HVA
Hankkeen ja tilaratkaisun toteuttajana mahdollisesti kaupunkikonserni tai muu taho

Yhteisollisen asumisen uudet tilat, alustavasti noin 50 asuntoa kaupungin
keskustan/asemakaava-alueelle 2026-2027, 7)
Tarve ja palvelut perustuvat pitkalti markkinaehtoiseen ja asiakaslahtodiseen toimintaan

Asuntojen soveltuvuus ja muunneltavuus monen tyyppiseen asumiseen huomioitava
Ensisijaisena hankkeena Sammonkaari Il vaiheen kaynnistaminen, jossa hyvat valmiudet
hankkeelle (tontti, kaava jne.)

Hankesuunnitelman ja projektin kaynnistys syksy 2025 yhteistydssa kaupunkikonserni, HVA ja
mahdolliset muut tahot tai hankekumppanit

Hankkeen ja tilaratkaisun toteuttajana tai osatoteuttajana mahdollisesti kaupunkikonsernin
yhtid ja muut tahot tai hankekumppanit

Tyoryhman toimenpide-
ehdotukset 1-7

1) kadyttd/vuokraus jatkuu, ei toimenpiteita

2) kayttd/vuokraus jatkuu, tilojen
peruskorjaus ohjelmakaudella

3) tiloista luovutaan-irtisanotaan kokonaan
ohjelmakaudella

4) vastaavat tilat tarvitaan, korvattava
uusilla tiloilla

5) nykyisen tilaratkaisun kehittaminen,
muutokset ja keskittaminen selvitetaan

6) toimitilojen hallinta ja omistus
yhtioitettava

7) tarvittavia tiloja ei ole talla hetkella
konsernilla, rakennettava uudet tilat

Sisainen



